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Odpowiadajac na oswiadczenie zlozone przez Pana Senatora Andrzeja Kobiaka podczas
50. posiedzenia Senatu RP w dniu 6 marca 2014 r., nadestane przy pismie z dnia 11 marca
2014 r., znak: BPS/043-50-2182/14, w sprawie dzialan Funduszu Mieszkan na Wynajem,
uprzejmie przedstawiam nastgpujace wyjasnienia.

Z informacji otrzymanych z Banku Gospodarstwa Krajowego przy pismie z dnia 25 marca
2014 r. znak: GP-061-6-2014/DK wynika, ze Bank prowadzi prace nad utworzeniem funduszu
inwestycyjnego pod nazwg ,Fundusz Mieszkan na Wynajem”. Celem Funduszu bedzie
inwestowanie w nieruchomosci z mieszkaniami gotowymi do zamieszkania oraz wynajmowania
tych mieszkan. Docelows skale aktywéw Funduszu szacuje sic na 5 mld PLN. Rezultatem
dzialalnosci inwestycyjnej Funduszu bedzie portfel kilkuset budynkéw mieszkalnych
z mieszkaniami na wynajem liczacy docelowo okolo 20.000 mieszkan. Utworzenie tego
Funduszu jest zatem inicjatywg BGK i ma by¢ odpowiedzig na szereg wyzwan stojacych przed
polska gospodarkg i jednym ze sposoboéw zwigkszenia mobilnosci zawodowej spoleczenstwa
oraz wykreowania zinstytucjonalizowanego rynku najmu. Oczekuje sie, ze realizacja
zamierzonego przedsigwzigcia pozwoli wykreowaé zinstytucjonalizowany rynek najmu — czego
skutkiem powinno by¢ obnizenie kosztéw najmu oraz cen mieszkan, a takze stworzenie dobrych
praktyk rynkowych, pobudzi¢ sektor budowlany i uwolni¢ czes$é atrakcyjnych inwestycyjnie

terendw w miastach.

Zgodnie z przyjetymi przez Bank zatozeniami Fundusz Mieszkan na Wynajem jest funduszem
komercyjnym i bedzie dziatal na zasadach rynkowych. Planuje sie, ze Fundusz bedzie nabywat
na rynku budynki mieszkalne (w stanie wykonczonym) i wynajmowal je na zasadach rynkowych
przy czynszu pozwalajacym uzyska¢ stopg zwrotu na poziomie 4 % rocznie. Kazda inwestycja
w nieruchomos¢ bedaca wlasnoscia Funduszu powinna zapewni¢ rentownosé w dtugim okresie.
Oznacza to, Ze osiagnigcie celow Funduszu bedzie mozliwe tylko poprzez inwestowanie tam,
gdzie rynek mieszkaniowy i rynek najmu jest najbardziej rozwiniety, ptynny i dojrzaty. Pozwoli
to osiggna¢ inwestorowi, ktérym jest Bank Gospodarstwa Krajowego, zaktadana stope zwrotu
z zainwestowanego kapitalu. Zarzadzanie nieruchomosciami Funduszu odbywaé sie bedzie
za posrednictwem wyspecjalizowanych podmiotéw zewngtrznych.
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BGK wyjasnil, ze wykonane analizy poparte raportami zewngtrznych doradeow inwestycyjnych
pokazaty, ze zakladana stopa zwrotu moze obecnie zosta¢ osiggnigta w szesciu aglomeracjach,
w ktorych liczba mieszkancow, mieszkan oddawanych do uzytku, a co za tym idzie - rynek
najmu, jest najwigkszy i najbardziej plynny w Polsce. Sg to Warszawa, Krakow, Wroclaw,
Trojmiasto, a w dalszej kolejnosci takze Poznan oraz £.6dz. Wskazane miasta charakteryzujg sig¢
(z wyjatkiem Lodzi) najwigkszym potencjatem gospodarczym 1 demograficznym.
Poza mozliwoscia uzyskania oczekiwanej stopy zwrotu, wybor miast, w ktérych bedg lokowane
inwestycje Funduszu, dokonany zostal z uwzglednieniem takze i innych czynnikoéw
m.in.: uwarunkowan demograficznych, czynnikéw ekonomicznych (np. wzrost gospodarczy,
rynek pracy, inwestycje miast w infrastrukture spoleczng). Kazdy projekt w wybranym miescie,
bedzie poprzedzony wnikliwg analizg zasadnosci inwestycji w ramach przyjetej strategii
inwestycyjnej.

BGK poinformowal, ze wskazane wyzej miasta nie stanowig zbioru zamknigtego w planach
inwestycyjnych Funduszu. Inne miasta sg na biezaco monitorowane przez Bank 1 bedg stanowity
przedmiot zainteresowania Funduszu w miarg zmian na rynku budowlanym czy rynku najmu.

Do grona miast, ktore leza w kregu przysztych zainteresowan Funduszu zalicza si¢ rowniez
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