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Pani

Matgorzata Kidawa-Btonska
Marszatek Senatu
Rzeczypospolitej Polskiej

Dotyczy: odpowiedzi na oswiadczenie senatora Jana Filipa Libickiego ztozone na 66.
posiedzeniu Senatu 30 sierpnia 2023 r.

Szanowna Pani Marszatek,

w odpowiedzi na przestane wiadomoscia e-mail 7 listopada 2023 r. o$wiadczenie
Senatora RP Jana Filipa Libickiego (znak: BPS/043-66-2301/23), ztozone podczas 66.
posiedzenia Senatu 30 sierpnia 2023 r., w sprawie wystapienia Pani A B
dotyczace przepiséw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na
cele mieszkaniowe, przekazuje ponizsze informacje.

Ustawa z 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe (Dz.
U. poz. 1114) zmieniajacg ustawe z 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% (Dz. U. z 2023 r. poz. 859 i 1114) zostat
wprowadzony program ,Pierwsze Mieszkanie”, bedacy pakietem rozwiazan prawno-
finansowych zapewniajacych wsparcie osobom, ktére chcg nabyé pierwsze mieszkanie lub
dom jednorodzinny. Proces legislacyjny objat wstepne konsultacje, uzgodnienia
miedzyresortowe i konsultacje publiczne z wtasciwymi podmiotami, w tym obywatelami,
innymi ministerstwami oraz srodowiskami zrzeszajacymi sektor bankowy, inwestorow
budowlanych, organizacje dziatajagce w zakresie gospodarowania nieruchomosciami,
organizacje spoteczne zajmujace sie mieszkalnictwem i zwigzki zawodowe. Zgtoszone
postulaty i uwagi zostaty szczegétowo przeanalizowane i wziete pod uwage przy ustalaniu
ostatecznego ksztattu przepisdéw i formy programu tak, aby rzadowe wsparcie skierowane
zostato do konkretnej grupy beneficjentéw, dla ktérej zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych byto dotychczas bariera.

Podstawowym celem programu ,Pierwsze Mieszkanie” jest pomoc obywatelom w kupnie
pierwszego mieszkania lub domu jednorodzinnego.

Program ,Pierwsze Mieszkanie” sktada sie z dwdch instrumentow, tj. bezpiecznego
kredytu 2% oraz Konta Mieszkaniowego. Pierwszy jest dla oséb, ktére w chwili obecnej sg
gotowe kupic pierwsze mieszkanie, a drugi dla tych, ktérzy planujg zakup w perspektywie
nastepnych lat. Konto Mieszkaniowe skierowane jest w szczegdlnosci do oséb
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nieposiadajacych zdolnosci kredytowej, ktdre w chwili obecnej nie sa w stanie naby¢
mieszkania czy rozpoczaé lub kontynuowac z wtasnych $rodkéw finansowych budowy
domu jednorodzinnego.

Odnoszac sie do zarzutéw Pani A B wobec przepiséw ww. ustawy
twierdzacych, ze wbrew konstytucyjnej zasadzie réwnosci ustawa roznicuje obywateli ze
wzgledu na rodzaj posiadanej nieruchomosci i sposéb jej nabycia, tj. braku mozliwosci
ubiegania sie o bezpieczny kredyt 2% przez osoby, ktére nabyty udziat w nieruchomosci
mieszkalnej w drodze darowizny wyjasniam, ze zgodnie z art. 9a ust.1 ustawy z dnia 1
pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%
bezpieczny kredyt 2% moze zosta¢ udzielony, jezeli kredytobiorca nie posiada i przed tym
dniem nie posiadat prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
(réwniez spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego) ani
jezeli prawa takiego nie posiada i w okresie pozostawania w gospodarstwie domowym
kredytobiorcy nie posiadata osoba prowadzaca z nim wspdlnie to gospodarstwo. Zgodnie
z art. 9a ust. 3 pkt 2 wyjatek stanowi posiadanie odziedziczonego (wytacznie) udziatu nie
wigkszego niz 50%, w nie wiecej niz jednym lokalu mieszkalnym lub domu
jednorodzinnym, pod warunkiem niezamieszkiwania w danej nieruchomosci od co najmniej
12 miesigcy lub posiadanie prawa wtasnosci nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego wytgczonego z uzytkowania na podstawie decyzji organu
nadzoru budowlanego, o ktorej mowa w art. 68 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, wydanej w zwigzku z katastrofa budowlang lub ze skutkami powodzi, wiatru,
osuniecia ziemi lub dziatania innego zywiotu, lub wydanej co najmniej 12 miesiecy przed
dniem ztoZenia wniosku o udzielenie bezpiecznego kredytu 2%.

W ocenie Ministerstwa nalezy rozréznié sytuacje oséb, ktdre nabyty czeé¢ utamkowa
nieruchomosci na podstawie spadkobrania oraz darowizny. Przyjecie darowizny wiaze sie
ze Swiadomym aktem woli obdarowanego, natomiast przyjecie spadku z dobrodziejstwem
inwentarza moze nastapic bez ingerencji spadkobiorcy, z mocy samej ustawy.
Spadkobranie odbywa sie po $Smierci spadkodawcy, a nieprzyjecie spadku w postaci
nieruchomosci poprzez jego odrzucenie oznacza dla spadkodawcy przepadek tej
nieruchomosci. Natomiast w przypadku darowanej nieruchomosci takie ryzyko nie
wystepuje, nieruchomos$¢ moze pozosta¢ we wtadaniu dotychczasowego wtasciciela i
zostac uzyskana dopiero w pézniejszym terminie np. za pomoca dziedziczenia
testamentowego. Co do zasady przyjmuje sie, ze aktu darowizny dokonuje sie z
zatozeniem, ze obdarowany bedzie korzystat z przedmiotu obdarowania. Zgodnie z
przepisami ww. ustawy wytaczeniem objeto sytuacje, w ktérej nieruchomosé zostata
darowana na rzecz matoletniego, a nastepnie sprzedana przez jego rodzicdw jeszcze przed
uzyskaniem petnoletniosci przez obdarowanego, gdyz w tej sytuacji nie mozna méwic o
Swiadomym przyjeciu darowizny.

W podsumowaniu informuje, ze program ,Pierwsze Mieszkanie” funkcjonuje na mocy
przepisow wtasciwych ww. ustaw, ktdre zostaty opracowane tak, aby wspieraé
gospodarstwa domowe borykajace sie z brakiem uzyskania prawa wtasnoéci lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Wsparcie parnstwa zostato skierowane do tych
0s0b, ktére dotychczas nie byty w stanie zaspokoié swoich potrzeb mieszkaniowych.
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Whprowadzone regulacje sa zatem odpowiedzig na obecne problemy rynku
mieszkaniowego zgtaszane przez obywateli.

Informuje przy tym, ze Ministerstwo Rozwoju i Technologii na biezaco analizuje dziatanie
programu w warunkach rynku. Ewentualna nowelizacja przepiséw ustawy bedzie
rozwazana w przysztosci po ewaluacji programu ,Pierwsze Mieszkanie”.

Z wyrazami szacunku
Waldemar Buda

Minister Rozwoju i
Technologii
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