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Pan
Tomasz Grodzki
Marszatek Senatu RP

Dotyczy: oswiadczenia ztozonego przez Senator Jadwige Rotnicka podczas 37. posiedzenia

Senatu RP w dniu 16 lutego 2022 r.

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. oSwiadczenie senatorskie w sprawie mozliwych skutkéw realizacji ustawy
z 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 1986), dalej jako ,,ustawa”, uprzejmie

przedstawiam nastepujgce informacje i wyjasnienia.

Na wstepie nalezy podkresli¢, ze ustawa stanowi realizacje jednego z kluczowych zatozen Polskiego
tadu tj. ,dom bez formalnosci”. Ustawa zawiera rozwigzania prawne umozliwiajgce szybsza
i tatwiejszg budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m?,
stuzgcych zaspokojeniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora. Ustawa weszta w zycie

z dniem 3 stycznia 2022 r.

Ustawa nie modyfikuje systemowych zasad dotyczgcych lokalizacji inwestycji, zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), dalej jako ,,ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”. Tym samym
budowa doméw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m? w dalszym
ciggu musi byé zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku jego braku, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Dla ww. domoéw w celu usprawnienia ich realizacji i przyspieszenia procesu inwestycyjnego,
wprowadzono dodatkowe utatwienia w procedurze wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
m.in.: ograniczenie kregu stron postepowania jedynie do wnioskodawcy, ograniczenie

maksymalnego zasiegu obszaru analizowanego do 200 m wokoét terenu inwestycji, odstgpienie

www.gov.pl/rozwoj-technologia



http://www.gov.pl/rozwoj-praca-technologia

od uzasadnienia decyzji, gdy uwzglednia ona w catosci zgdanie strony (art. 64a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ponadto ustawa okredlita termin na wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktéry wynosi 21 dni
dla budynkdéw o powierzchni zabudowy do 70m? i 90 dni dla pozostatych inwestycji (art. 64 ust. 1

pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wprowadzone w ramach ustawy zmiany przepiséw ustawy — Prawo budowlane w efekcie bedg
skutkowa¢ mozliwoscia budowy przedmiotowych budynkéw w uproszczonej procedurze,
tj. na podstawie ufatwionego zgtoszenia, bez obowigzku ustanowienia kierownika budowy oraz

bez prowadzenia dziennika budowy.

Utatwienia w procedurze zgtoszenia polegajg na wytaczeniu mozliwosci wniesienia przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprzeciwu do dokonanego przez inwestora zgtoszenia
budowy takiego domu. Tym samym do budowy bedzie mozna przystgpi¢ niezwtocznie
po doreczeniu organowi administracji architektoniczno-budowlanej takiego zgtoszenia.
Organ administracji architektoniczno-budowlanej po otrzymaniu zgtoszenia nie dokonuje jego
sprawdzenia - za wystarczajgce w tych przypadkach bedzie oswiadczenie projektanta

o sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Jednoczesnie w ustawie dodany zostat obowigzek dotgczania przez inwestora do zgtoszenia,

oprécz standardowej dokumentacji, takze o$wiadczen o tym, ze:

— planowana budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb

mieszkaniowych - sktadanego pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

— przyjmuje on odpowiedzialno$¢ za kierowanie budowg w przypadku nie ustanowienia

kierownika budowy,
— dokumentacja dotgczona do zgtoszenia jest kompletna.

Odnoszgc sie do kwestii bezpieczenstwa przedmiotowych budynkow nalezy podkreslic,
iz wprowadzenie utatwien w zakresie ich budowy nie zwalnia z obowigzku projektowania
i realizacji takich obiektéw w sposdb okreslony w przepisach, w szczegdlnosci zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny

odpowiadad budynki i ich usytuowanie, a takze zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.

Po zakonczeniu budowy konieczne bedzie natomiast przeprowadzenie odpowiedniej procedury
konczacej budowe, czyli zlozenie w tym przedmiocie zawiadomienia do organu nadzoru

budowlanego, wraz z wymagang dokumentacja.



Przedstawione rozwigzanie wychodzi naprzeciw ugruntowanej w polskiej kulturze potrzebie

posiadania wtasnego domu.

Dzieki ustawie inwestorzy chcgcy wybudowaé¢ dom mieszkalny jednorodzinny na wtasne potrzeby
mieszkaniowe zyskali wybdr. Kazdy moze rozpoczg¢ budowe takiego domu bez koniecznosci
uzyskania pozwolenia na budowe, bez obowigzku ustanawiania kierownika budowy oraz
prowadzenia dziennika budowy. Ustawa nie zakazuje bowiem inwestorowi ustanowienia
kierownika budowy, a stanowi jedynie alternatywe. Tym samym kazdy, kto bedzie chciat
ustanowi¢ kierownika budowy i powierzy¢ mu odpowiedzialnos$¢ za prowadzenie budowy, bedzie
miat takg mozliwo$é. Ustawa stwarza zatem w tym zakresie rozwigzanie, z ktorego skorzystanie
zalezy catkowicie od woli inwestora, nie ustanawia natomiast zakazu. W przypadku zas, gdy
inwestor nie zdecyduje o ustanowieniu takiego kierownika i sam czujgc sie na silach podejmie sie
tego dziatania ustawa przewiduje obowigzek ztozenia w tym przedmiocie przez inwestora
odpowiedniego oswiadczenia, tak aby pewne byto, ze inwestor ma Swiadomos¢, iz bedzie on
ponosit w tym zakresie petng odpowiedzialnos¢ za budowe. Podobnie jest w przypadku procedury
przeprowadzanej w organie administracji architektoniczno-budowlanej przed rozpoczeciem

budowy takiego budynku gdyz uproszczony tryb jest mozliwoscig, jakg inwestor ma do wyboru.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Piotr Uscinski

Sekretarz Stanu
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