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Minister Rozwolu, W
Pracy i Technplogu

Pan
Profesor Tomasz Grodzki
Marszatek Senatu RP

Dotyczy: wspélnego oswiadczenia zlozonego przez senatorow Wadima
Tyszkiewicza i Krzysztofa Kwiatkowskiego podczas 15. posiedzenia Senatu RP w

dniu 11 wrzesénia 2020 r.

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na o$wiadczenie zlozone przez senatoréw Wadima Tyszkiewicza i
Krzysztofa Kwiatkowskiego podczas 15. posiedzenia Senatu RP w dniu 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie zmiany przepisow ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mjeszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195) w zakresie
umozliwienia najemcom niebedacym strong umowy w sprawie partycypacji wykupu lokali

mieszkalnych, ponizej przekazuje nastepujace wyjasnienia.

Z informacji zawartych w o$wiadczeniu wynika, ze TBS sp. z 0.0. w Nowej Soli w
grudniu 2014 r. zostato zlikwidowane, a budynek mieszkalny od dnia 1 stycznia 2015 .
pozostaje w zasobach komunalnych Gminy Nowa Sél-Miasto, jako jedynego wspdinika.
Najemcy mieszkan w dacie zasiedlania przedmiotowego budynku, tj. w 2002 r. nie byli
partycypantami w kosztach budowy mieszkan. Z tresci pisma nie wynika natomiast, czy

gmina partycypowata w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zasobach tbs.

Mozliwo$¢ wyodrebniania na wtasnosé lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem
przy wykorzystaniu preferencyjnego kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego (BGK) ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM), a po
likwidacji KFM w oparciu o pozostate wnioski ziozone w BGK do dnia 30 wrzeénia 2009
r. wtgcznie, zostala wprowadzona ustawg z dnia 19 sierpnia 2011 r. 0 zmianie ustawy o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o
spo:‘dz.relmach mleszkamowych (Dz U Nr 201 poz 1180) Zgodnie z art. 33e ust 2
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ustawy przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo budownictwa
spolecznego moze nastapié wylacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jednoczesnie
najemca lokalu mieszkalnego i strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tego lokalu. Za przyjeciem takiego rozwiazania przemawiat argument, ze
partycypacja to nic innego, jak finansowy wktad w budowe mieszkania. Stad roszczenia
prywatyzacyjne tych najemcow, ktérzy jednoczesnie partycypowali w kosztach budowy
nalezato uznaé za stuszne i umozliwié im dojécie do witasnosci zajmowanego lokalu

mieszkalnego (przy spefnieniu ustawowych warunkdow).

Przepisy te powinny byé stosowane réwniez wowczas, gdy spétka zaprzestata
prowadzenia dziatalnoéci w formule ths, jak ma to miejsce w przypadku TBS Sp.zo.0. W
Nowej Soli. Tym samym nie ma mozliwosci sprzedazy przedmiotowych lokali
mieszkalnych, na podstawie innych regulacji niz te w oparciu o przepisy rozdziatu 4b
ustawy o niektérych formach (...), Yj. ,Wyodrebnianie na wtasnosc lokali mieszkalnych
wybudowanych na wynajem przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank

Gospodarstwa Krajowego”, w tym przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jednoczesnie informuje, ze na przestrzeni ostatnich lat, poczawszy od 2012 r.
Nowosolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Nowej Soli, a takze
Urzad Miejski Nowa Sél byly informowane o stanowisku ministerstwa dotyczacym m.in.
rozwiazania spétki, sprzedazy oraz statusu prawnego lokali mieszkalnych w zasobach
bytego TBS.

W tym miejscu pragne zauwazyc, ze pierwotnym i podstawowym celem programu
spolecznego budownictwa czynszowego byla budowa lokali mieszkalnych na wynajem,
bez opcji dojécia do wtasnoséci. Podstawa funkcjonowania programu bylo i nadal pozostaje
wsparcie udzielane ze $rodkéw publicznych. Do 2009 r. najwazniejszym Zrodtem tego
wsparcia byty preferencyjne kredyty udzielane ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego ulokowanego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Kredyty te byly
czesciowo umarzane. Mozliwo$¢ umorzenia 10% kredytu, w przypadku prawidiowego i
terminowego zrealizowania i rozliczenia inwestycji, funkcjonowata w stosunku do
przedsiewzieé, na ktére wnioski wstepne o kredyt skladano w BGK do 2004 r. W
przypadku mieszkan wybudowanych przy udziale kredytu objetego czeSciowym
umorzeniem, do kwoty zobowiazania, ktorego splata w catoéci jest warunkiem
przeksztatcenia tytutu prawnego, dolicza sig rowniez nominaing kwote umorzenia czgsci

kredytu, ktéra zasili $rodki Funduszu Dopfat.
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W 2015 r. na gruncie przepiséw ustawy z dnia 10 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1582), reaktywowano rzadowy program popierania budownictwa
mieszkaniowego. W ramach programu BGK udziela z whasnych $rodkéw kredytéw
oferowanych na preferencyjnych warunkach. Z budzetu parnstwa przekazywana jest
doptata do oprocentowania (w wysokosci 1,3 punktu procentowego powyzej stopy WIBOR
trzymiesigczny), pokrywajgca réznicg miedzy oprocentowaniem nominalnym a
preferencyjnym udzielonego wsparcia. Beneficjenci programu, tj. towarzystwa
budownictwa spotecznego, spotki gminne, a takze spéfdzielnie mieszkaniowe moga
ubiegac sig o preferencyjne finansowanie zwrotne na realizacje przedsigwziec
inwestycyjno-budowlanych polegajacych na budowie mieszkan na wynajem lub lokali
mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego (obecnie bez docelowej opcji doj$cia do wiasnosci).

W kontekscie dziatan legislacyjnych, informuje, ze obecnie tocza sie zaawansowane prace
legislacyjne nad rzadowym projektem ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajacych
rozwoj mieszkalnictwa (projekt jest przedmiotem obrad Sejmu - druk sejmowy nr 534).
Projekt zawiera szereg rozwigzan oddziatujgcych na sektor spotecznego budownictwa
czynszowego, w tym propozycje zwigzane z dochodzeniem do wiasnosci w zasobach

towarzystw budownictwa spofecznego dotyczace m.in.:

— wprowadzenia formuty czesciowych ,wakacji czynszowych” w ramach rozliczenia
partycypaciji wiasnej, tj. zaliczenie rownowartosci czeéci lub catych partycypacji na splate
czynszu, ze szczegolnym uwzglednieniem oséb w podeszlym wieku;

— uchylenia bezwzglednego zakazu wyodrebniania na wiasno§é/zbywania lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach finansowania zwrotnego w aktualnym programie

spofecznego budownictwa czynszowego;

— wprowadzenia mozliwos$ci uzyskania prawa wiasnosci mieszkania, w oparciu o umowe

najmu z dojsciem do wtasnosci.

Przy czym dwa pierwsze rozwiazania beda réwniez dotyczyé uméw partycypacii w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, zawartych przez tbs z najemecay, przed dniem
wejscia w zycie projektowanych rozwiazan. Natomiast mozliwoéé uzyskania prawa
wiasnosci mieszkania, w oparciu o umowe najmu z doj$ciem do wiasnosci, bedzie
mozliwa jedynie w stosunku do przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych realizowanych w

oparciu o nowe przeplsy Wprowadzeme nowych regulacu Jest efekiem formu%owanych
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oczekiwan prywatyzacyjnych, zgtaszanych na przestrzeni ostatnich kilku lat przez czgsc¢
najemcow mieszkan w zasobach tbs. Za uznaniem racji strony lokatorskiej przemawia
jednak przede wszystkim uczestnictwo lokatora w kosztach budowy mieszkania, poprzez
whiesienie partycypacji (partycypacja wiasna najemcy /art. 29a ustawy o niektorych
formach (...} albo poprzez przeniesienie na najemce praw z tzw. ,partycypacji osoby
trzeciej” /art. 29 ustawy o niektorych formach (... }/).

17 wrzesénia br. odbylo sie | czytanie na posiedzeniu Sejmu rzadowego projektu ustawy o

zmianie niektorych ustaw wspierajgcych rozwdj mieszkalnictwa.

Z powazaniem

Z upowaznienia
iwona Michatek
Sekretarz Stanu

[podpisano elektronicznie]
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