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Pan Marek Rocki
Senator RP
W odpowiedzi na pismo w sprawie Pana M S, i Pana S
S uprzejmie informuje, ze decyzja nr Zarzadu Dzielnicy W m.st.

Warszawy z dnia 7 maja 2008 r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku handlowo-biurowo-ustugowego na dziatkach ewidencyjnych nr i b4
obrebu w Warszawie zostata wydana w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, w szczegdlnosci na podstawie art. 61 ust. 1
oraz art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1, a takze rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Z ww. ustawy wynika, ze decyzja o warunkach zabudowy moze zostaé wydana po
tgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkéw, a dla przedmiotowej sprawy organ ustalit
ponizsze fakty:

a) teren ma dostep do drogi publicznej — co zostato uzgodnione z zarzgdcg drogi,

Zarzgdem Drog Miejskich, w trybie art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p.,

b) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego — na nieruchomosci znajdowaty sie budynki przytgczone do
miejskich sieci uzbrojenia terenu,
teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne — zgoda ta nie byta wymaga w Zwigzku z potozeniem
nieruchomosci w granicy administracyjnej miasta, zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw — co
wykazata sporzadzona, zgodnie z ww. rozporzadzeniem, analiza urbanistyczna,




e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi ~ za ktére nie mozna uznaé studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania p,rzestrzenneéo, bowiem zgodnie z
art. 9 ust. 5 u.p.z.p. nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Ww. rozporzadzenie reguluje zakres oraz proces sporzgdzania analizy
urbanistycznej, o ktérej mowa w punkcie d). Stosownie do rozporzgdzenia organ wyznaczyt
granice obszaru analizowanego i na jego podstawie ustalit wymagania nowej zabudowy w
zakresie funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw, w tym gabaryty i forme architektoniczng
obiektu budowlanego, linig zabudowy oraz wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu — a
wigc wszelkie niezbedne elementy wymienione w rozporzadzeniu. W sgsiedztwie znajdowata
si¢ zabudowa umozliwiajgca, w mysl zasady ,dobrego sasiedztwa’, realizowanie obiektow
ustugowych zgodnie ze ziozonym wnioskiem i organ po kumulatywnym spetnieniu wszelkich
przestanek wymienionych w ustawie oraz na podstawie przeprowadzonej analizy sgsiedztwa
zobowigzany byt do wydana decyzji pozytywne;j.

Odnosnie praktyki przedkiadania projektéw decyzji o warunkach zabudowy na
posiedzenie Zespolu Koordynujgcego przy Prezydencie m.st. Warszawy nalezy wskazag, ze
informacje w tym zakresie pojawialy sie przy pi$mie znak AM-AMD-POK-0717/146/1/09 z
dnia 1 pazdziernika 2009 r., skorygowanym pismem znak AM-AMD-POK-0717-1 61-1-09 z
dnia 29 pazdziernika 2009 r., {j. po dacie wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, w dniu wydania decyzji nr z dnia 7 maja 2008 . o
warunkach zabudowy, organ nie posiadat instrumentéw prawnych do zapobiezenia sytuaciji
opisanej w otrzymanej interwencji poselskiej, a decyzja zostata wydana zgodnie z

obowigzujgcym prawem.
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