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MINISTER ROZWOJU I FINANSOW

DNP-V.054.11.2017
ik. 412817
il 2 Pan
[y A of, e Stanistaw Karczewski
AL Lf’/{? : L/'”R ) Marszatek Senatu

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na oswiadczenie ziozone przez seratorow Jarostawa Dude i Wiestawa Kiliana podczas

45 posiedzenia Senatu RP w sprawie lokalizacji i realizacji projektowanej inwestycji w ramach programu
"Mieszkanie Plus" w obrebie wsi Tyniec Maty, grri Kobierzyce, woj. dolnoslaskie, uprzejmie przekazuje
ponizsze wyjasnienia. ‘

|

Pilotaz programu ,Mieszkanie Plus” realizowany prz%z BGK Nieruchomosci S.A. jest otwarty dla wszystkich
podmiotéw, zaréwno publicznych jak i prywatnych, ktére chcg zaangazowaé si¢ w budowe mieszkan
na wynajem o umiarkowanych czynszach. W tym celu spotka nawigzuje wspoétprace nie tylko z jednostkami
samorzadu terytorialnego (,JST"), spotkami Skarbu Panstwa, agencjami rzadowymi, ale takze, jak
w przypadku nieruchomosci w Tyricu Matym, z podmiotami prywatnymi.

Chciatbym zwroci¢ uwage, ze zaréwno w przypadku nieruchomosci nabywanych od oséb fizycznych,
od Skarbu Paristwa czy od JST, koszt gruntu kazdorazowo jest uwzgledniany w kalkulacji czynszu, gdyz
projekt realizowany jest na zasadach komercyjnych. Oznacza to, ze sam fakt nabycia nieruchomosci
od Skarbu Panstwa lub JST nie przekiada si¢ automatycznie na nizsze koszty inwestycji. Te kazdorazowo
muszg uwzglednia¢ rynkowag warto$¢ danych gruﬁtéw. W przedmiotowej sprawie, decyzja o lokalizacji
inwestycji na gruntach nalezacych do oséb fizycznych bazowata na rachunku ekonomicznym, ktory
doprowadzit do uznania tej nieruchomosci za najbarcf‘ziej korzystna.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dziatka, na ktérej potencjalnie moze byé¢ realizowana inwestycja w ramach
programu objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwia realizacje
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Co wigcej, przedstawiciele spotki BGK Nieruchomosci podczas spotkan z wiadzami samorzgdowymi
otrzymali informacje o istniejacym na tym terenie zapotrzebowaniu na lokale mieszkalne, a takze deklaracje
zaangazowania sie w dziatania, ktére umozliwig realizacje tego typu inwestycji.

W dalszej czesci pisma chciatbym przedstawi¢ szczegdtowe odpowiedzi na pytania zawarte w tresci
ww. oSwiadczenia: ‘

1. Na jakiej podstawie zostata wybrana lokalizacja projektowanej inwestycji na nieruchomosci
gruntowej o nr. ewidencyjnym w Tyncu Mafym nalezgcej do 0séb fizycznych?

Podstawg dla decyzji o lokalizacji inwestycji w T)Ir']cu Matym byty badania mozliwosci inwestycyjnych
przeprowadzone przez Biuro Transakcyjne BGK Nieruchomosci S.A. Wyniki tych badan, dokonanych przez
profesjonalng jednostke, jednoznacznie wskazaly na wybdr nieruchomosci gruntowej o nr ewidencyjnym

- (zgodnie z Decyzjg nr 41/2017 z dnia 19 maja 2017 r. zostata podzielona na dziatki o nr .

; .), obreb ., Tyniec Maty, dla ktérej zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce Nr
XXX1/467/13 z dnia 21 czerwca 2013 roku (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 26 lipca 2013 r. Poz. 4?28) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcy realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. ‘

|
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2. Dlaczego tak duza inwestycja mieszkaniowJ planowana jest w tak matej spofecznosci lokalnej?

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze miejscowy plan zabospodarowania przestrzennego, ktory jest aktem prawa
miejscowego i zostat przyjety przez Rade Gminy |Kobierzyce w formie uchwaty Nr XXXI1/467/13 z dnia
21 czerwca 2013 roku, okre$lit przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy przedmiotowego
terenu. Dziatka o nr zlokalizowana jest w catosci na terenie kategorii przeznaczenia 1U/MW/MN - dla
ktérego jednym z podstawowych przeznaczen jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przy uwzglednieniu ww. planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Kobierzyce, wybdr wsi Tyniec
Maty na lokalizacje omawianej inwestyciji mieszkaniégwej dokonany zostat m.in. ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo ze wsig Biskupice Podgoérne, w ktérej }_G Chem buduje obecnie pierwszg w Europie fabryke
masowej produkcji baterii litowo-jonowych dla t?ranZy automotive. Koreanski inwestor zadeklarowat
poniesienie naktadéw o wartosci blisko 1,3 mld zt oraz stworzenie co najmniej 729 nowych miejsc pracy.
Powstanie w ramach programu ,Mieszkanie Plus” osiedla mieszkaniowego we wsi Tyniec Maty pozwoli wiec
czesci nowych pracownikéw fabryki LG Chem na znflezienie miejsca zamieszkania niedaleko miejsca pracy
— co wiecej przy bardzo przystepnej wysokosci czynszu.

Zestawienie tych dwéch inwestycji pozwala Lljrzeé holistyczny charakter dziatan rzgdu Prawa
i Sprawiedliwosci, ktory nie tylko przyczynia sie do tworzenia nowych miejsc pracy, ale i jednoczesnie
gwarantuje Polakom godne warunki zycia.

3. Dlaczego BGK S.A. w celu realizacji ww. ihwestycji mieszkaniowej nie wzigt pod uwage gruntéw
nalezgcych do Skarbu Paristwa czy samorzgdu terytorialnego, w tym m.in. w miejscowosci Wysoka,
a zamierza zakupic na ten cel drogie grunty od wiascicieli prywatnych?

Jak zostalo wskazane powyzej, przedmiotem an%lizy Biura Transakcyjnego BGK Nieruchomosci S.A.
83 zaréwno nieruchomosci bedgce obecnie w posiadaniu JST, Skarbu Panstwa i spétek z jego udziatem, jak
i grunty bedgce wiasnoscig osdb fizycznych oraz inwestoréw prywatnych. W przedmiotowej sprawie, decyzja
o lokalizacji inwestycji na gruntach nalezgcych do cﬁéb fizycznych bazowata na rachunku ekonomicznym,
ktory doprowadzit do uznania tej nieruchomosci za najbardziej korzystna,.

4. Jaka jest szacowana warto$¢ kosztéw zwigzanych z pozyskaniem nieruchomosci od 0séb
fizycznych?

5. Czy Bank ma konkretng wiedze o kosztach infrastruktury, koniecznej dla codziennego
funkcjonowania  mieszkaficéw  planowanych nowych doméw  wielorodzinnych, w  tym
przeprowadzenia prac zwigzanych z budowg|fgcznika ulicy Biskupickiej i drogi krajowej nr 35 ?

6. Jaki wpfyw kwotowy i procentowy bedg miafy koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci od 0séb
fizycznych oraz wykonania koniecznej infrastruktury w tym przeprowadzenia dodatkowych prac
zwigzanych z budowg fgcznika ulicy Biskujickiej i drogi krajowej nr 35, na koricowg cene metra
kwadratowego budynkéw w poréwnaniu doJkosztéw inwestycji prowadzonych na gruntach Skarbu
Panstwa np. inwestycji planowanej do realiz ‘cji w Watbrzychu przy ulicy Husarskiej?

Niestety udzielenie odpowiedzi na pytania nr 4, 5 i 6 nie jest mozliwe z uwagi na fakt, iz szczegOoly realizacji
projektu - w tym koszty jego realizacji - objete sg klauzulq poufnosci, zawartg w umowie przedwstepnej
sprzedazy. Ponadto umowa ta w catosci jest objeta}tajemnica przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. 2016.1764 tj.) oraz art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U.2003.153.1503 tj. z dnia
01.09.2003 r.) i z tego wzgledu nie powinna by¢ ujawniana.

7. Czy dokonano analizy, jakie bedg koszty Lpo/eczne (utrudniony dostep do podstawowej opieki
zdrowotnej, edukacji szkolnej, trudno$ci komunikacyjne) mieszkaricow Tyrica Matego w przypadku
realizacji przedmiotowej inwestycji w ramach programu Mieszkanie Plus?

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania prz%stmennego przyjety Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce
w 2013 r. przewiduje realizacje budynkéw mieszkélnych wielorodzinnych w miejscowosci Tyniec Maty,
dlatego tego typu przedsiewziecie powinno by¢ brarﬁe pod uwage przez lokalny Samorzad i uwzglednione
w planach rozwoju Gminy. Ponadto budowa %qczniké; ulicy Biskupickiej i drogi krajowej nr 35, ktéra bedzie
realizowana wspdlnie z planowanym osiedlem rozwigze problemy komunikacyjne i-zapewni szybki dojazd




do Wroclawia i niezbednej infrastruktury spo{e[Jznej. Spoétka BGK Nieruchomosci otrzymata réwniez
informacje z Gminy Kobierzyce odno$nie realizacji przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie obiektu
szkolno-przedszkolnego sgsiadujgcego z przedmiotowg nieruchomoscia.

Wobec powyzszego, spétka BGK Nieruchomosci planujgc inwestycie w Tyncu Matym wykluczyta ryzyko
przewyzszenia korzysci z tejze inwestycji realizowanej w ramach programu ,Mieszkanie Plus” przez jej
koszty spoteczne. Niemniej, BGK Nieruchomosci S.A. jest gotowa ponownie przenalizowaé wszelkie
potencjalne koszty.

8. Czy planowana inwestycja byfa, jest lub bedzie konsultowana z partnerami spotecznymi, w tym
w szczegolnosci ze spoteczno$cig lokalng oraz lokalnymi wiadzami samorzgdowymi? Czy wnioski
z konsultacji zostang uwzglednione przed podjeciem ostatecznej decyzji w sprawie ww. inwestycji?

Pracownicy BGK Nieruchomosci S.A. na etapie analizy nieruchomosci odbyli spotkania w Urzedzie Gminy
Kobierzyce, uzyskujgc informacje, ze w Gminie is%nieje zapotrzebowanie na lokale mieszkalne (m.in. ze

wzgledu na preznie rozwijajacg sie Tarnobrzeskg Specjalng Strefe Ekonomiczng Podstrefe Wroctaw-
Kobierzyce) oraz wyrazono che¢ zaangazowania sie w dziatania, ktore umozliwig realizacje tego typu
inwestycji. Pozniejsza korespondencja od Pana Wéjta nie byta zgodna z wcze$niejszymi deklaracjami.
Niemniej, spotka BGK Nieruchomosci jest gotowa do kontynuacji rozmow ze strong spofeczng, tak, aby
korzysci z omawianej inwestycji byly jak najwieksze idla lokalnej spotecznosci.

|
9. Czy plan budowy osiedla doméw Wielorfdzinnych we wsi Tyniec Maty oznacza, iz Program
~Mieszkanie Plus” bedzie opierat sie o zakupy nieruchomosci od wiascicieli prywatnych, budowe
duzych nowych osiedli na terenach wiejskich oraz bez uzgodnieri z samorzadem lokalnym?

Program ,Mieszkanie Plus” to najwiekszy rzqdowj program mieszkaniowy w historii Ill RP. Swojg skalg
przewyzsza wszystkie dotychczasowe wysitki poprzednich rzgdéw w tym zakresie. Jego beneficjentami bedag
wszystkie te osoby, ktére do tej pory pozostawaty wykluczone i nie mogly skorzystaé ze wsparcia,
np. w ramach programu ,Mieszkanie dla Mtodych”. |

Biorgc pod uwage skalg tego przedsiewziecia, jakim jest program ,Mieszkanie Plus”, nie jest mozliwe
wskazanie jednego modelu jego realizacji. Jak wskazywano powyzej, w zwigzku z ogromnym
zapotrzebowaniem na mieszkania w ramach pilotazj.x programu ,Mieszkanie Plus”, inwestycje mieszkaniowe
majg by¢ realizowane na nieruchomosciach bedacych obecnie w posiadaniu JST, Skarbu Pafistwa i spotek
z jego udziatem oraz na gruntach nabytych od os6b fizycznych, jak i przy wspotpracy z inwestorami
prywatnymi. Inwestycje bedg realizowane zaréwno na terenach wiejskich, jak i w matych i srednich miastach,
czy wreszcie w metropoliach. Samorzad lokalny je?st jednym z gtéwnych partnerow i kazdorazowo bedg
podejmowane dziatania by wigcza¢ go do naszych prac. Wszystkim tym dziataniom bedzie przy$wiecat
jeden cel, jakim jest budowa jak najwiekszej liczby mieszkar o przystepnej wysokosci czynszu, na zaptate
ktorego bedg mogly pozwoli¢ sobie osoby éredn;iozamoZne, dotgd niezdolne do wynajmu lub zakupu
mieszkania po cenach rynkowych.

Z powazaniem,

Pawet Chorhzy
Podsekretarz Stanu

Do wiadomoséci:

1. Pan Grzegorz Schreiber, Sekretarz Stanu w Kangelarii Prezesa Rady Ministréw, Sekretarz do Spraw
Parlamentarnych. ‘




